UMOWA

DZIERZAWY OBIEKTU RYBACKIEGO NR...../Wsr/2021
Wdniu ... w Obornikach Slaskich pomiedzy:
Skarbem Panstwa — Panstwowym Gospodarstwem Lesnym Lasy Panstwowe Nadlesnictwem Oborniki
Slaskie z s1€dzZibg ........ccceevieeecriiiiieciieciee e reprezentowanym przez:
1. mgrinz. Marcin Majewski - Nadlesniczego Nadlesnictwa Oborniki Slaskie
2. mgr Aleksandre Bruder - Gtownego Ksiggowego Nadlesnictwa Oborniki Slaskie
zwanym dalej ,,Wydzierzawiajacym”
a

*gdy Dzierzawcg jest osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalno$ci gospodarczej:

Panem/Panig.............cooviiiiiiiiiiiieien, ,zamieszkatym/zamieszkata:
................................................... , hr dowodu osobistego ..............................., PESEL:

Zwanym/zwang dalej ,,Dzierzawca”,

*ody Dzierzawca jest osoba fizyczna prowadzaca dziatalnos¢ gospodarcza:

Panem/Pania.................oocoiiiii . , zamieszkatym/zamieszkata:
................................................... , prowadzacym/prowadzaca dziatalno$¢ gospodarcza pod
firma.....ooooiii , ha podstawie wpisu do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej RP, PESEL.: ........ ,NIP: ....... , REGON: .......

zwanym/zwang dalej ,,Dzierzawca”,
zostata zawarta umowa 0 nastepujacej tresci:

§1

Przedmiot umowy

1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze jest zarzadca nieruchomosci stanowiacej wiasnos¢ Skarbu
Panstwa, oznaczonej w Planie Urzadzenia Lasu dla Nadlesnictwa Oborniki Slgskie na lata 2015-
2024, opisanej geodezyjnie jako:

Adres Lesny Adres administracyjny Kategoria Powierzchnia
Lp gruntu, KW (ha)
Obreb L . Obr. Nr klasa
Legny Le$nictwo | Oddz. Gmina ewid. | dziatki
- Oborniki . WR1W/
1 | Bagno Cieplice |97 —b-00 Slaskie Osolin| 618 Ws 00024367/4 3,8203
Razem: 3,8203

2. Na podstawie art. 39 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (teks jednolity Dz.U.2020.1463 z
p6zn. zm.) Wydzierzawiajacy, za zgodg Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych we
Wroctawiu z dnia ..., zn. spr. ..., oddaje w dzierzawe (do uzywania i pobierania pozytkow) obiekt

1



rybacki sktadajacy sie ze zbiornika wodnego 0 powierzchni ... ha, usytuowany na gruncie opisanym
w ust. 1, zwany dalej "Przedmiotem Umowy", a Dzierzawca ten obiekt rybacki przyjmuje w
dzierzawe.

Prawem Dzierzawcy jest dostep do Przedmiotu umowy przez droge lesna przebiegajaca przez
dz. nr ..., oddz..., oznaczong na szkicu sytuacyjnym obiektu (mapa gospodarcza) stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.

Obiekt rybacki bedacy Przedmiotem Umowy zostanie przeznaczony na hodowle ryb/sportowe i
komercyjne potowy wedkarskie.

Dzierzawca o$wiadcza, Ze znane mu s3: miejsce polozenia, granice i powierzchnia dzierzawionego
gruntu. Dzierzawca nadto o$wiadcza, ze znany jest mu stan fizyczny Przedmiotu Umowy, i z tego
tytulu nie wnosi do Wydzierzawiajacego zadnych =zastrzezen. Dokladne okreslenie granic
Przedmiotu Umowy zawarte jest na szkicu sytuacyjnym obiektu (mapa gospodarcza), stanowigcym
zalacznik nr 1 do niniejszej umowy.

Wydanie Przedmiotu Umowy nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, ktory stanowi
zatacznik nr 2 do umowy.

§2

Czas trwania umowy

Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia .... do dnia ...

10.

§3

Czynsz i inne koszty dodatkowe

Z tytulu dzierzawy Przedmiotu Umowy Dzierzawca zobowigzuje si¢  pflaci¢
Wydzierzawiajacemu roczny czynsz dzierzawny, ktory uwzglednia wynagrodzenie za korzystanie
z drogi lesnej, o ktérej mowa w § 1 ust. 3 niniejszej umowy.

Roczny czynsz dzierzawny oblicza si¢ w oparciu 0 wynik przetargu ZGR.2217.38.2021
przeprowadzonego w dniu ..... Roczny czynsz dzierzawny wynosi ...... netto (stownie:
.................... ztotych).

Nie rzadziej niz raz w roku, czynsz dzierzawny ustalony w przetargu podlega waloryzacji
o wskaznik inflacji i jego zmiana w oparciu o ten wskaznik zmienia czynsz w tym zakresie z mocy
umowy.

Do kwoty czynszu obliczonego w sposob, o ktorym mowa w niniejszym paragrafie, zostanie dodany
podatek od towaréw i ustug (VAT) zgodnie z obowiagzujaca stawka.

Z zastrzezeniem ust. 7 niniejszego paragrafu czynsz dzierzawny platny jest za dany rok
kalendarzowy z géry w terminie do 30 kwietnia kazdego roku w kasie Nadlesnictwa Oborniki
Slaskie lub na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego wskazany na fakturze VAT. Za termin
zaptaty uznaje si¢ date zaksiegowania naleznosci na koncie Wydzierzawiajacego.

W razie opoznienia si¢ Dzierzawcy z zaplata czynszu Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo
do naliczenia odsetek ustawowych za opdznienie.

W roku podpisania umowy czynsz dzierzawny za pierwszy rok dzierzawy platny bedzie (z gory)
w terminie 1 miesigca od daty podpisania umowy proporcjonalnie do uptywu czasu pozostatego do
konca roku kalendarzowego.

Strony wyrazaja zgod¢ na jednostronng zmian¢ przez Wydzierzawiajgcego rodzaju czynszu
okreslonego w § 3 ust. 1 na czynsz obowigzujacy na terenie gminy, na ktorej znajduje sie Przedmiot
Umowy, wedtug stawki czynszu za dzierzawe lub najem 1 m? podobnej nieruchomosci uchwalonej
przez wtasciwy organ gminy.

Wydzierzawiajagcy moze zmieni¢ jednostronnie wysokos¢ czynszu na warto$¢ obliczong w sposob
okreslony w ust. 8 w przypadku, gdy warto$¢ czynszu wyliczona wedtug ust. 1 bedzie nizsza od
warto$ci czynszu obliczonej w sposob okreslony w ust. 8.

Dzierzawca nie moze potraca¢ z czynszu dzierzawnego jakichkolwiek roszczen przystugujacych
w stosunku do Wydzierzawiajgcego.



11. Dzierzawca oswiadcza, ze nie bedzie domagatl si¢ obnizenia czynszu dzierzawnego przypadajacego
za dany okres, jezeli wskutek okolicznoS$ci za ktore ponosi lub nie ponosi odpowiedzialnosci i ktore
dotycza lub nie dotycza jego osoby, zwykly przychdd z przedmiotu dzierzawy ulegt zmniejszeniu.

§4

Zobowiazania Dzierzawcy

1. Dzierzawca jest zobowigzany do:

a)

9)
h)

)

uzyskania od wiasciwego organu administracyjnego pozwolenia wodnoprawnego
na uzytkowanie obiektu rybackiego (zbiornikoéw wodnych), o ktérych mowa w § 1 ust. 2
niniejszej umowy, potaczone z poborem, pietrzeniem i odprowadzeniem wody, stosownie do
obowigzujacego w tym zakresie prawa wodnego i doreczenia Wydzierzawiajagcemu
w terminie 1 roku od daty zawarcia niniejszej umowy odpis uzyskanego pozwolenia,
zglaszania Wydzierzawiajgcemu zanieczyszczenia wod oraz faktu zaistnienia innych zagrozen
dla $srodowiska, powstatych w obiekcie rybackim lub nieruchomosciach sgsiednich,
ponoszenia wszelkich obcigzen publicznoprawnych z tytutu dzierzawy Przedmiotu Umowy, za
wyjatkiem optacania podatku lesnego,

ubezpieczenia Przedmiotu Umowy na wlasny koszt w zakresie ryzyk powszechnie
zagrazajacych Przedmiotowi Umowy, w szczegdlnosci od skutkow powodzi i pozaru oraz
w zakresie odpowiedzialnosci cywilnej,

uzywania Przedmiotu Umowy zgodnie z jego przeznaczeniem i zgodnie z wymaganiami
prawidlowej gospodarki rybackiej,

wykonania niezbednych napraw urzadzen hydrotechnicznych wskazanych w innych decyzjach
uzyskanych w celu prowadzenia gospodarki wodnej w terminach w nich przewidzianych,
biezacego utrzymania i konserwacji sieci rowow oraz budowli hydrotechnicznych (np. mnichy,
zastawki, ptuczki itp.) zwigzanych z gospodarka wodna na Przedmiocie Umowy

biezacego utrzymania grobli znajdujacych si¢ na Przedmiocie Umowy w stanie pozbawionym
drzew, krzewow oraz roslinnosci trzcinowatej,

przestrzegania w obrebie Przedmiotu Umowy od dnia wydania do dnia jego zwrotu
obowigzujacego prawa, a w szczegolnosci: prawa przeciwpozarowego, prawa ochrony gruntow
rolnych i lesnych, prawa o ochronie przyrody, prawa ochronny srodowiska, prawa dotyczacego
odpaddéw, a takze innych przepiséw prawa dotyczacych gruntow rolnych i leSnych; obowigzek
ten dotyczy rowniez oddziatywania Dzierzawcy na nieruchomosci sasiednie,

utrzymywania porzadku na nieruchomosci oraz na gruntach bezposrednio przylegajacych do
Przedmiotu umowy.

2. Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajacego wyrazonej na pismie:

a)

b)

c)
d)

e)
f)

wznosi¢ na Przedmiocie Umowy budynkow i budowli, a takze modernizowac i przebudowywac
istniejacych obiektow,

odbudowywac, przebudowywac lub budowac¢ nowych urzadzen hydrotechnicznych,

odda¢ Przedmiotu Umowy w poddzierzawe, ani do bezptatnego uzywania osobom trzecim,
przelewac¢ w catosci lub w czg$ci uprawnien wynikajacych z niniejszej umowy na rzecz 0soéb
trzecich,

zmienia¢ rodzaju uzytkowania Przedmiotu Umowy,

sktadowac¢ jakichkolwiek odpadow na terenie Przedmiotu umowy.

3. Dzierzawca, ktory ma zamiar zawrze¢ umow¢ na przyznanie pomocy (np. z PROW) na okres
dhuzszy niz umowa okres trwania niniejszej umowy dzierzawy, zobowigzuje si¢ uzyska¢ na taki
okres prawo do gruntu (np. poprzez podpisanie aneksu do umowy lub na innej podstawie prawnej).

§5

Uprawnienia Wydzierzawiajacego



1. Wydzierzawiajacemu stuzy prawo kontroli wykonywania umowy, a w szczegolnosci kontroli
sposobu korzystania z Przedmiotu Umowy z punktu widzenia zgodnosci z celem umowy oraz
monitorowania stanu nieruchomosci.

2. Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo wejscia na Przedmiot Umowy w celu wykonania prawa
okreslonego w ust. 1.

3. Wydzierzawiajacy moze korzysta¢ z Przedmiotu Umowy bez zgody Dzierzawcy w zakresie poboru
wody do celow przeciwpozarowych i Dzierzawca nie ma prawa do odszkodowania od
Wydzierzawiajacego z tytutu poniesienia z tego powodu jakichkolwiek szkod.

§6

Odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza

1. Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ odszkodowawcza za:

a) szkody powstate w Przedmiocie Umowy, w nieruchomos$ciach sgsiednich i drodze lesnej
okreslonej w § 1 ust. 3 umowy na skutek niewlasciwego ich uzytkowania,

b) ograniczenie lub utrat¢ wartosci uzytkowej Przedmiotu Umowy na skutek dziatan Dzierzawcy.

2. W przypadku okreslonym w ust. 1 a) Dzierzawca zobowigzuje si¢ do naprawienia szkody poprzez
przywrocenie stanu poprzedniego Przedmiotu umowy, nieruchomosci sgsiednich i drogi lesnej (ich
naprawy) w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajacego. W przypadku niewykonania
powyzszego zobowigzania, Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do usunigcia szkody na koszt
Dzierzawcy. W przypadku okre§lonym w ust. 1 b) Dzierzawca zobowiazuje si¢ do naprawienia
szkody poprzez zaptate rekompensaty odpowiedniej do rozmiaru powstatej szkody.

3.  Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za szkody poniesione przez Dzierzawce przez
czynniki niezalezne od Wydzierzawiajacego tj. sity przyrody m.in. pozary, wiatrotomy.

4. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody wyrzadzone Dzierzawcy w zwigzku
z prowadzeniem gospodarki le$nej przez Wydzierzawiajacego.

5. Dzierzawca nie bedzie dochodzit zadnych roszczen wobec Wydzierzawiajacego z powodu zdarzen
okreslonych w ust. 3 1 4.

§7

Rozwigzanie umowy

1. Strony moga rozwigza¢ umowg z zachowaniem okresu wypowiedzenia wynoszacego 3 (trzy)
miesigce ze skutkiem rozwiazujacym na dzien 31 grudnia kazdego roku trwania umowy.
2. Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia jezeli :

a) Dzierzawca dopuszcza si¢ opdznienia w zaplacie rocznego czynszu dzierzawnego
trwajacego dtuzej niz trzy miesigce, pomimo wczesniejszego uprzedzenia Dzierzawcy
0 zamiarze rozwigzania umowy i udzieleniu Dzierzawcy dodatkowego miesigcznego
terminu do zaplaty zaleglego czynszu,

b) Dzierzawca uzywa Przedmiotu Umowy w sposob sprzeczny z niniejszg umowa,

€) Dzierzawca nie wykonuje postanowien § 4 ust. 1i 2,

d) Dzierzawca pietrzy wode w obiektach rybackich powyzej dozwolonych rzednych,
wzglednie zasiggu ustalonego przez Wydzierzawiajacego lub podtapia sasiednie
drzewostany lub inne grunty,

e) Przedmiot Umowy bedzie niezbedny dla potrzeb Wydzierzawiajacego, a w szczegdlnosci
dla potrzeb prowadzenia prawidlowej gospodarki lesne;j,

f) Przedmiot Umowy bedzie niezbedny Wydzierzawiajacemu w zwigzku z wejSciem w zycie

przepisoOw o reprywatyzacji oraz koniecznoscia ich wykonania przez Wydzierzawiajacego,

g) Dzierzawca nie uzyska i nie dorgczy Wydzierzawiajagcemu pozwolenia wodnoprawnego, o
ktorym mowa w §4 ust. 1 lit. "a" w terminie jednego roku od dnia podpisania niniejszej
umowy - w przypadku braku aktualnego pozwolenia wodno-prawnego w dniu zawarcia
niniejszej umowy, ,

3. Z zastrzezeniem § 7 ust. 4 w przypadku ustania umowy w sposob okre§lony w ust. 1 Dzierzawca
moze zada¢ od Wydzierzawiajacego zwrotu poczynionych naktadéw koniecznych na Przedmiot



Umowy, pod warunkiem wykazania ich wykonania i wysoko$ci poniesionego kosztu w formie
pisemnej.

Zwrot naktadow, o ktorym mowa § 7 ust. 3, w przypadku rozwigzania umowy z przyczyn o ktoérych
mowa w § 7 ust. 2 lit. "f", przystuguje Dzierzawcy wylacznie pod warunkiem, Zze przepisy o
reprywatyzacji, o ktorych mowa w § 7 ust. 2 lit. "f", nie pozbawig go uprawnienia do odszkodowania
albo strony odmiennie nie ureguluja kwestii wzajemnych rozliczen.

§8

Postanowienia koncowe

Po wustaniu umowy, Dzierzawca ma obowigzek zwréoci¢é Przedmiot Umowy w stanie
niepogorszonym, tj. takim w jakim powinien on si¢ znajdowaé stosownie do zasad racjonalnej i
prawidtowej gospodarki rybackiej w stanie petnej sprawnos$ci eksploatacyjnej w terminie 14 dni.
Zwrot Przedmiotu Umowy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, ktory stanowi
zatgcznik nr 2 do umowy.

Niewydanie nieruchomosci Wydzierzawiajgcemu w terminie 14 dni od dnia ustania umowy,
skutkowa¢ bedzie naliczeniem kary za bezumowne korzystanie z gruntu do czasu jego wydania
Wydzierzawiajagcemu na podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego. Wysokos¢ kary stanowic
bedzie 200% rocznego czynszu dzierzawnego za kazdy dodatkowy dzien Kkorzystania
Z nieruchomosci.

Kara, o ktorej mowa powyzej bedzie ptatna co miesiac, z gory do dnia 25 kazdego miesiaca
kalendarzowego.

Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej w postaci aneksu pod
rygorem niewaznosci, z wyjatkiem § 3 ust. 3.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
Rozstrzyganie sporéw powstatych w zwigzku z niniejszag umowa nalezy do sadu whasciwego
rzeczowo i miejscowo dla siedziby Wydzierzawiajacego.

Umowa niniejsza zostata sporzadzona w 4 jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla Dzierzawcy
dwa dla Wydzierzawiajacego oraz jeden dla Gminy Oborniki Slaskie.

Wykaz zatagcznikoéw do umowy:

- Zalacznik nr 1 — Mapa gospodarcza w skali 1:5000 — 1 szt.

- Zalacznik nr 2 — Protokot zdawczo-odbiorczy przedmiotu umowy w zakresie jego wydania i
zwrotu.

podpis Wydzierzawiajgcego podpis Dzierzawcy



